ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ 
                            финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Шверника, 19А»                                  за период с 01.01.2021 по 31.12.2021г.
	г.Самара
	
	«____» ____________ 2022 года.


Состав ревизионной комиссии: 
Романов Андрей Владимирович, кв 42
Дата начала ревизии: 
01 апреля 2021 года
Дата окончания ревизии:
 30 апреля 2021 года
         Ревизионная комиссия провела проверку финансовой деятельности ТСЖ «Шверника, 19А»   за период с 01.01.2021 по 31.12.2021г. В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Шальнев А.В. (протокол правления ТСЖ «Шверника, 19А» № 21 от 27.01.2020г.), функции правления по управлению МКД выполнялись управляющим ТСЖ Карасевой Ю.М. Ответственность за ведение бухгалтерского учета Товарищества в отчетном периоде возложена на бухгалтера Усачеву С.Ю.
При проведении ревизии использовались следующие материалы и документы:
•
трудовые контракты с работниками ТСЖ;
•
должностные инструкции
•
документы кадрового учета, приказы, штатное расписание;
•
регистры бухгалтерского и налогового учета;
•
бухгалтерская и налоговая отчетность;
•
документы по приобретению товарно-материальных ценностей;
•
первичная бухгалтерская документация: акты выполненных работ; товарные накладные; кассовая книга; авансовые отчеты; банковские выписки и платежные документы по расчетному счету ТСЖ; расчетные ведомости и платежные ведомости; 
•
материалы по судебным искам;
•
Договора (подрядные, гражданско-правовые)
•
прочие необходимые документы.
При проведении ревизии документы были предоставлены полностью, в имеющемся объеме. Документы предоставлялись по мере запросов, был обеспечен полный доступ к финансовой, бухгалтерской, хозяйственной и прочей документации ТСЖ
      Ревизия проведена в пределах, имеющихся у ревизоров познаний в области инженерии, экономики, финансов и юриспруденции. Поскольку не все пользователи настоящего отчета имеют специальное образование, для лучшего его понимания дальнейший текст отчета написан без присущей подобным отчетам степени употребления специальной бухгалтерской, юридической и технической терминологии, что не влияет на суть сделанных проверяющими выводов.

Цели и задачи проверки.
Ревизионной комиссией рассмотрены следующие вопросы и задачи:
1.
Проверка целевого расходования денежных средств.
2.
Проверка договоров, заключенных в отчетном периоде. 
3.
Проверка расчетов с ресурсоснабжающими организациями, обоснованности тарифов, начислений и оплаты коммунальных услуг.
4.
Проверка ведения документации и бухгалтерской отчетности в соответствии законодательства РФ.
5.         Проверка исполнения правлением ТСЖ «Шверника, 19А» обязанности по раскрытию информации согласно ПП РФ от 23 сентября 2010г. № 731.

1. Проверка целевого расходования денежных средств. 
Движение денежных средств по расчетному счету и кассе Товарищества за отчетный период:

	№
п/п
	Показатели
	Сумма
(рубли)

	
	Движение по расчетному счету:
	

	
	Остаток на 01.01.2021г.
	1609169,81

	1.
	Поступило:
	5987665,15

	1.1
	От собственников помещений обязательных платежей (целевые взносы)
	5126131,55

	1.5
	Прочие (пени, возвраты и т.д.)
	25543,60

	1.6
	Поступления от коммерческой деятельности
	835990,00

	2.
	Перечислено:
	6325538,91

	2.1
	Поставщикам услуг 
	4278703,11

	2.2.
	В кассу ТСЖ
	0,00

	2.3
	Налогов и сборов
	655948,57

	2.4
	За банковское обслуживание
	11300,00

	2.5.
	Подотчетные суммы 
	43852,41

	2.6.
	Выплачено заработной платы
	1217483,03

	2.7.
	Оплата услуг прочим контрагентам
	116084,00

	2.8.
	Прочие (госпошлины, невыясненные и т.д.)
	2167,79

	 
	Остаток на 31.12.2021г.
	1271296,05

	 
	Операции по кассе в 2021 году не проводились
	


Движение денежных средств по счетам соответствует уставной деятельности ТСЖ. Перечислений и выплат денежных средств сомнительным контрагентам не производилось.
Начисление и расходование целевых денежных средств по уставной деятельности Товарищества (сч 86).
	№ п\п
	Виды начислений (расходов)
	Остатки по статьям на 01.01.2021г(руб)
	Начислено за 2021г (руб.)
	фактические расходы 
за 2021г (руб.)
	Остатки по статьям на 31.12.2021г(руб)
	

	1.
	Целевые взносы  на содержание и обслуживание МКД:

В т.ч. перевод в  резервный фонд
	
	2596672,04
	2596672,04
46017,23
	
	

	2.
	Целевые взносы в резервный фонд ТСЖ

В том числе:

- переведена прибыль от коммерческой деятельности;

-финансовый результат по смете (перерасход\экономия)

-экономия (перерасход) по ХВС
	1822137,92
	1120016,08
439191,77

46017,23

71901,96
	1181772,20

	1883894,04
	

	3.
	Целевые взносы  на поставку коммунальных услуг в  МКД
В т.ч. переведено в резервный фонд
	209656,18
	2863579,06
	3004909,04

71901,96
	68326,20
	

	
	ИТОГО 
	2031794,10
	6640698,90
	6720272,76
	1952220,24
	


Движение  денежных средств по коммерческой  деятельности Товарищества (сдача в аренду МОП).
	№ п\п
	Виды поступлений
	Получено за 202г (руб.)
	Сумма нераспределенной прибыли переведены в резервный фонд ТСЖ
	

	
	
	собрано
	потрачено
	
	

	
	Всего:
В т.ч.
	   866584,19
	439191,77

	

	1.
	Аренда МОП
	941360,00
	
	
	

	2.
	Пени
	23639,17
	
	
	

	4.
	Компенсация по смете
	
	497786,40
	
	

	5.
	Налоги (прочее)
	
	28021,00
	
	


1. Начисление и расходование целевых денежных средств производилось в соответствии со сметой доходов и расходов,  утвержденным планом работ на 2021г. и хозяйственной необходимостью, не целевого расходования средств не обнаружено.
2. Претензий по качеству выполненных работ (оказанных услуг) в 2021г. не поступало.
3. Статьи расходов резервного фонда ТСЖ представлены в отчете правления ТСЖ о выполнении сметы доходов и расходов.

4. ТСЖ «Шверника, 19А» осуществляет коммерческую деятельность – сдает в аренду места общего пользования (МОП) согласно решения собственников помещений.
5. Бухгалтерский учет доходов  ведется на сч.91, после уплаты налогов прибыль поступает на сч.84. В 2021г прибыль была переведена в резервный фонд на нужды ТСЖ.
2. Проверка договоров, заключенных в отчетном периоде.

Проведя анализ договоров и расчетов с поставщиками (сч.60) ревизионной комиссией был сделан вывод, что в 2020г Товарищество заключало Договора, направленные на содержание и обслуживание МКД, соответствующие уставной деятельности. Все работы по заключенным договорам были выполнены, Акты выполненных работ и прочие документы имеются. В приложении к отчету представлен список Договоров и оборотно-сальдовая ведомость по сч.60 (расчеты с поставщиками)
3.
Проверка расчетов с ресурсоснабжающими организациями, обоснованности тарифов и начислений коммунальных услуг.
Задолженность перед ресурсоснабжающими организациями за отчетный период:

Начисления коммунальных услуг членам ТСЖ и собственникам помещений соответствуют тарифам, принятым нормативными актами Администрацией города Самары, федеральными 
Сводная ведомость тарифов, применяемых для расчетов в ТСЖ приведена в Приложении №1. законами РФ.В ТСЖ нет просроченных задолженностей и ограничений потребления коммунальных ресурсов. 
1. Начисления коммунальных платежей за отчетный период:
	№ п\п
	Виды начислений (расходов)
	Остатки по статьям на 01.01.2021г(руб)
	Начислено за 2021г(руб.)
	Выставлено по счёт-фактурам (руб)
	Остатки по статьям на 31.12.2021г(руб)
	

	1.
	Отопление и ГВС
	209336,04
	1329285,19
	1488467,65
	50154,24
	

	2.
	ХВС и водоотведение
	0
Переведено в резерв 378472,79
	596915,74
	525013,78
71901,96

Переведено в резерв
	0
	

	3.
	Освещение МОП
	7262,00
	134570,97
	136687,27
	5145,70
	

	4.
	Электроэнергия инд.сч.
	-6942,52

-26976,62
перерасчет за счет офисов
	735683,94
	715831,34
	12910,08
	

	5
	Электроэнергия офисов
	0
	67123,22
	67007,04
	116,18
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого по ком.платежам
	588128,31
	2863579,06
	300490904
	68326,20
	


2. Задолженность собственников помещений за отчетный период составила:
На 01.01.2021г. 1020013,03  рублей
На 31.12.2021г. 947633,69  рублей
Несмотря на рост тарифов, текущая задолженность снизилась, благодаря постоянной рассылке смс с напоминанием и обзвона должников.

На 01.01.2022г имеется просроченная задолженность в размере 396635,03, на которую начисляются пени. Начисляются  пени при задолженности более 3-х месяцев.

4.Проверка ведения документации и бухгалтерской отчетности 
в соответствии законодательства РФ.
       Бухгалтерский учет, документация ведется в соответствии с законодательством в программе 1:С Бухгалтерия 8.0, отчеты сдаются своевременно.  Определение финансового результата деятельности ТСЖ производится на сч. 86.02. На сч.96 отражается выполнение сметы, принятой товариществом.  Учет расчетов с собственниками жилья, начисление, оплаты и формирование квитанций (счетов) на оплату коммунальных услуг, содержания ОДИ и текущего ремонта ОДИ ведется в программе «Квартплата 24» (с 01.02.2016г.), бухгалтерский учет в программе 1С:Бухгалтерия 8.0.Кадровый учет ведется в соответствии с законодательством, нарушений не выявлено.
5.Проверка исполнения правлением ТСЖ «Шверника, 19А» обязанности по раскрытию информации согласно ПП РФ от 23 сентября 2010г. № 731
        В 20201г. ТСЖ «Шверника, 19А» согласно требований законодательства осуществляет раскрытие информации в соответствии с  нормативными актами. 

	Способ раскрытия информации
	Перечень раскрытых сведений

	Эл.почта: : Chvernika@yandex.ru
Сайт: http://tsjch19.wix.com/chvernika-19-a
Электронное ЖКХ (сайт Жилищной инспекции), 
С 01.07.2017г. ГИС ЖКХ
	В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010г. № 731 , 
Федеральный закон от 21 июля 2014 г. N 209-ФЗ "О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства"



Заключение ревизионной комиссии:
1. Документы предоставлены в полном объеме, оформлены должным образом и хранятся в надлежащем виде. Документы на бумажных носителях соответствуют документам в электронном виде
2.   Управление ТСЖ «Шверника, 19А» в 2021г. осуществлялось в соответствии с законодательством РФ, штрафов, пени, взысканий, жалоб не было.
3. Хозяйственная деятельность велась в соответствии с интересами товарищества, нецелевого использования средств не обнаружено, нарушений законодательства, нормативных Актов не выявлено.
4. Все излишки по статье и «ХВС и водоотведение» предлагаю перевести в целевой фонд на ремонт подъезда и замены дверей, в связи с тем, что в основном они сформировались за счет повышающего коэффициента на отсутствие ИПУ, а по статье «отопление и ГВС»  оставить в резерве н следующий год и на возмещение начислений в летние месяцы.
5. Необходимо провести проверку электрических ИПУ в квартирах в связи с большими потерями по данной статье.
6. Признать финансовую и хозяйственную  деятельность правления ТСЖ «Шверника, 19А» в проверяемом периоде удовлетворительной.
Настоящий отчет (на ___ листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизионной комиссии. 
   Члены ревизионной комиссии:      

Ревизор ТСЖ «Шверника, 19А» _________________________/Романов А.В./
Приложение № 1
Общие сведения о поставляемых коммунальных услугах (в соответствии с формой 2.4. Приказа минстроя № 882/пр)
Действующая нормативная база, для определения нормативов и тарифов в 2021г.:
	№                                                                     
п/п
	Виды коммунальных услуг
Перечень поставщиков услуг
	Единица
измерения
	Ставки оплаты
в месяц в рублях
	Основание

	
	
	
	с 01.11.2020
по 01.07.2021
	с 01.07.2021
по 01.07.2022
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.     АО «Предприятие тепловых сетей»  ИНН 6315530348    Договор № 15622 от 20.10.2008

	1.1.
	Центральное отопление для изолированных квартир:

норматив потребления тепловой энергии на отопление (без ОДПУ)

Стоимость 1 Гкал
	рублей на 1  м² общ. Площади

0,018 Гкал на 1 м²
рублей
	31,32

1783,34
	33,35
1852,90
	Приказ Департамента ценового и тарифного регулирования Сам. Обл. №941от 18.12.18  в ред 727 от 17.12.19. , №753 от 15.12.2020г.
В ред №753 от 15.12.2020г
В ред. №759 от 18.12.2020г.

	1.2.
	Оплата за горячее водоснабжение,
 в т.ч.:

в открытой системе (летом):
Норматив потребления тепловой энергии на горячее водоснабжение:

в закрытой системе (зимой):
Норматив потребления тепловой энергии на горячее водоснабжение:

Норматив потребления 

химически очищенной воды для горячего водоснабжения:


	на 1 м³
0,068
Гкал. на 1 м³
на 1 м³
0,065
Гкал. на 1 м³

4,86 (3,24х1,5 коэф м³
на 1чел.

	   40,55
   118,32
  31,60
  113,0
	  41,76
126,00
 35,08
120,44

	


	2.
	ООО «Самарские коммунальные сети» ИНН 6316029945 Договор №1020/07  от 10.08.2007

	2.1
	Холодное водоснабжение в домах  с ГВС:
Норматив потребления холодной воды:

Оплата  по приборам учета:
	8,88 м³
на 1чел.

(5,92х1,5 коэф)
Руб. за м³
	35,08
	36,48
	Тариф:
Приказ Департамента ценового и тарифного регулирования Сам. Обл. №753 от 15.12.2020

	
	Водоотведение и очистка стоков в домах  с ГВС
Норматив водоотведения::

Оплата за водоотведение по приборам учета:
	13,74м³
на 1чел.
Руб. за м³
	19,30
	20,08
	


	3. ПАО «Самараэнергосбыт»   ИНН 6316138990  Договор № 03420 от 18.10.2006г.

	3.1
	Квартиры с электроплитами:

- одноставочный тариф

- дневная зона

- ночная зона


	рублей на 1кВт
	3,02

3,36

1,66

	3,12
3,54
1,75
	Приказ Департамента ценового и тарифного регулирования Сам. Обл. №660 от 10.12.2020


Наименование РСО�
Наименование  ресурса�
Кредиторская задолженность на начало периода�
Кредиторская задолженность на конец периода�
�
ПАО «Т Плюс»�
Тепловая энергия для нужд отопления и ГВС�
406227,56�
262791,43�
�
ООО «Самарские коммунальные системы»�
Водоснабжение и водоотведение�
47645,86�
-170,64�
�
АО «Самарагорэнергосбыт»�
электроэнергия�
80849,14�
66725,05�
�
ИТОГО:�
�
532797,31�
329345,84�
�
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